


e

SECTEUR
« SECOND CENTRE»

)



LA LOI SRU

La loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement

Urbains, couramment appelée loi SRU, est un texte complexe qui a modifié en profondeur

le droit de I'urbanisme et du logement en France. Elle a été publié au journal officiel du 14

décembre 2000.

Son article le plus notoire est I'article 55, qui impose aux communes importantes(plus de

1 500 habitants en ile de France, et plus de 3 500 habitants pour les autres régions), qui

sont comprises dans une agglomération de plus de 50 000 habitants comprenant au

moins une commune de plus de 15 000 habitants, de disposer d’au moins 20 % de

logements sociaux. Ce taux a été porté a 25 % par la loi du 18 janvier 2013, « relative a la 3
mobilisation du foncier public en faveur du logement et au renforcement des obligations 3
de production de logement social », dite loi ALUR , Acces au Logement et un Urbanisme A
Rénové :




Axe 4 . Maitriser et organiser notre déeveloppement

« Revenir a un rythme de construction plus adapté avec la nature du pole
de Montbonnot-Saint-Martin dans le ScoT de la Région Grenobloise :

ScoT - Pole d'appui : 6 logements par tranche de 1000 habitants / an

Montbonnot-Saint-Martin = 5400 habitants environ soit 6 x 5 = 30 logements / an

Ces objectifs de constructions peuvent étre supérieurs aux plafonds fixés afin de permettre le
rattrapage progressif de I'offre en logements sociaux manquants (25 % des résidences principales)

Les hypothéses de rythme de construction de logements :

2017 — 2018 : 70 logements (Bas Jayet + Diffus)
A partir de 2019 : 30 logements en moyenne / an soit 300 logements
Soit sur 12 ans : environ 370 logements




Axe 4 . Maitriser et organiser notre déeveloppement

« Diversifier I'offre de logement avec I'obligation de produire du logement

social
Tant dans les formes baties (habitat groupé, habitat intermédiaire, habitat collectif) que dans les
modes d’occupation (locatif social, locatif privé, accession a la propriété).

. Intégrer le nouveau bati dans I'existant et encadrer I'évolution du tissu

bati existant
Organiser 'aménagement de nouvelles opérations de logements en prenant en compte le voisinage
et notamment la problématique des vues, les transitions de hauteurs de batiments,
I'organisation des acces et de toutes les circulations, la gestion du stationnement.
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Organisation d’un atelier de concertation le 2 avril 2015

» Avec 15 habitants

» Afin d’aider la municipalité a faire des choix sur les aménagements du

secteur :
« identification des éléments naturels a préserver,
. organisation d’une transition avec les espaces urbains
environnants,
«  constitution du programme d’aménagement,
« organisation des déplacements...




PLU DE MONTBONNOT-ST-MARTIN ~ PHASE RECLEMENTAIRE ﬂ

Synthése de |'atelier

‘%ﬁ# Principes d’aménagement - Groupe 1

« Continuité avec les commerces
existants (« fermer » la placette)

+ Cobnes de vue depuis le rond-point de la
Doux => implantations en conséquence
/ graduation des hauteurs / hauteurs
élevées acceptables en coeur
d’opération

» Accessibilité par rue Jean Monnet et
placette commerces

+ Pas de connexion voirie avec le pdle
d'équipements

| «+ Liaison piétonne traversante Nord-Sud +
liaison avec traversée prévue au niveau
de la Noyeraie

» Grand parc sur la partie haute (ZH)

« Préservation de la zone humide Sud




PLU DE MONTBONNOT-ST-MARTIN ~ PHASE REGLEVENTAIRE ﬂ

Synthése de |’atelier

ij Principes d'aménagement - Groupe 2

- Continuité avec les commerces
existants

« Cobnes de vue depuis le rond-point de la
Doux => implantations en conséquence
/ graduation des hauteurs

« Accessibilité par rue Jean Monnet

« Pas de connexion voirie avec le pdle
d'équipements

« Liaison piétonne traversante Nord-Sud +
liaison avec traversée prévue au hiveau
de la Noyeraie

« Grand parc sur la partie haute (ZH)

« Préservation de la zone humide Sud

« Possibilité d'acces par la route de la
Doux en sens unique descendant?







ETAT DES LIEUX

l.mépameieenlonddevaleebordeepa:mcm Entre le prieure et la place c
d'eau, le toment de Faiguille

Vue sur belledonne et adossée a la Charreuse

barits




DES ESPACES EXTERIEURS SUR-MESURE

LES ESPACES EXTERIEURS

a LAaTY
NOTRIES (5 AT nEna T
TARO [ TERINETES | Inanid
TUT TALe or TeraASTes
- Taapag PreTAGERS
B Cau) iveiLTRAtion

privilkegier les jardirs Reler la parcelle alavile
tefrasse et créer au sud et lesgarages

des continuités vers au nord

I'Aiguille

Stucturer le site en

el

ciculation
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Construction d'un ensemble immobilser
+ des

de 130

Commune oe Mortbonnot St Marun ( 38 330 )

PC 2 - PLAN DE MASSE
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@ CREER DES JARDINS A PARTIR DES ELEMENTS NATURELS DU TERRITOIRE

Structurer le site en terrasse et créer des continuites vers I Aiguille

LES CORRIDORS ECOLOGIQUES

La parcelie est bordée de 2 continuités - un
comidor arbore et la npsylve du torent de
laiguile.

Ik relient le fond de valiée aux coteaux

LES PELOUSES RESIDENTIELLES

- Larges pelouses en creux : infitration et retention d'eau
- Verger collectif & usage des habitants

- Comidors ecologigues

- Structuration de la pente




@ ORGANISATION EN FONCTION DE L'EXPOSITION
Privilegier les jardins au sud et les garages au nord

Des espaces tampons entre les places

— L vk outiones de stationnement
- Arborer les stationnements

BlllA&-AL

2 manigses de vegetalises -
- Planter en pleine terre des plantes grimpantes type Fallopa
- Creer des toitures vegétalsées imiguaes _10 cm de substrat
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BATIMENT 3

BATIMENT 3

FACADE EST
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ESPACE St Martin / NOYERAIE / Extension Centre St Martin

Nombre de logements construits / hectare avant rétrocession

Nombre de logements construits / hectare hors rétrocession

I

IOMBRE DE LOCEMENT PAR HECT!
PROJET AVANT RETROCESSION

130 LOGEMENTS || 30

ESPACE SAINT MARTIN
120 LOGEMENTS

INOMBRE DE LOGEMENT PAR HECTARE]
AVANT RETROCESSION

32

LA NOYERAIE
120 LOGEMENTS

NONMBRE DE LOGEMENT PAR HECTAR
AVANT RETROCESSION

43

BRE DE LOGEMENT PAR HECT) BRE DE LOGEMENT PAR HECTAR E OE LOGEMENT PAR HECTARE|
APRES RETROCESSION y APRES RETROCESSION AFRES RETROCESSION
44 41 59
| W=27 7 200 Hps X7
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Surfaces Retrocédées

Surfaces Projets

I

ESPACE SAINT MARTIN
120 LOGEMENTS

SURFACES RETROCEDEES A LA COMMUNE

9 943 m?

SURFACE PROJET
73%

PROJET
130 LOGEMENTS

SURFACES RETRCCEDEES A LA COMMUNE
env. 13 500 m?

SURFACE PROJET
76%

LA NOYERAIE
120 LOGEMENTS

SURFACES RETROCEDEES A LA COMMUNE

6172 m?

SURFACES RETROCEDEES AUX VOISINS

1518 m?

SURFACE PROJET

73%

Aica X(7
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ICOEFFICIENT D EMPRISE AU SOL|
AVANT RETROCESSION

12 %

PROJET

jets

is proj

LA NOYERAIE

ESPACE SAINT MARTIN | ’ ~ A
{Iy OEFFCIENT D EMPR;%E‘;‘USOL

J
{ AVANT RETROCE
| )
ICOEFFICIENT D' EMPRISE AU SOLJ /
AVANT RETROCESSION e o | ’ / — 22%
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19 % / | -
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Densité / CES yc garages - avant rétrocession
Densité / CES yc garages - hors rétrocession
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OEFFICIENT D' EMPRISE AU SO COEFFICIENT D" EMPRISE AU SO
24 % APRES RETROCESSION APRES RETRCCESSION
22 % 30%
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- avant rétrocession

Espaces Extérieurs

Espaces Extérieurs - hors rétrocession

RFACE ESPACES EXTERIEURS)
PROJET AVANT RETROCESSION

130 LOGEMENTS 64 %

ESPACES SAINT MARTIN
120 LOGEMENTS

SURFACE ESPACES EXTERIEURS)
AVANT RETROCESSION

40 %

LA NOYERAIE
120 LOGEMENTS

RFACE ESPACES EXTERIEU
AVANT RETROCESSION

49 %

URFACE ESPACES EXTERIEUR! FACE ESPACES EXTERIED FACE ESPACES EXTERIEU
APRES RETROCESSION ‘ APRES RETROCESSION APRES RETROCESSION
52 % 52 % 43 %
[ L= 27 7 20 o) Hn 507




SURFACE GRISE
PROJ ET AVANT RETROCESSICN

130 LOGEMENTS 229

LA NOYERAIE
120 LOGEMENTS

SURFACE GRISE
AVANT RETROCESSION

29 %

ESPACE SAINT MARTIN
120 LOGEMENTS

SURFACE GRISE
AVANT RETROCESSION

42 %

Surface Grise (voirie et stationnement) - avant rétrocession
Surface Grise (voirie et stationnement) - hors rétrocession
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SURFACE GRISE SURFACE GRISE
SURFACEGRSE | PRES RETROCESSIO PRES RETROCESSION
; 22 % 26 %
24 %
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